UCHWALA NR .....coimmeiinennnes
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrow Mazowiecka, Etap siodmy - Obszar G1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2026 r. poz. 538 i 781) w zwigzku
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) w zwigzku z uchwatg
nr XXX/215/2017 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrow Mazowiecka oraz uchwaty nr VIII/77/2019 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia
19 czerwca 2019 r. w sprawie wylaczenia terendw z opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka, oraz uchwaty nr X/99/2019 Rady
Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 24 wrzesnia 2019 r. w sprawie wyfaczenia dziatki nr
ewidencyjny 3084 z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrow Mazowiecka, oraz uchwaty nr XIV/132/2025 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia
12 sierpnia 2025 r. i uchwaty nr XXI/208/2026 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 18 lutego
2026 r. zmieniajacych uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka oraz uchwaty nr XXIII/216/2026
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 29 kwietnia 2026 r. w sprawie wytaczenia terenéw
Z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka przyjetym uchwatg Nr
XII/102/2025 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 11 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw
Mazowiecka, Rada Miasta Ostrow Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka
obejmujacy Etap siodmy - OBSZAR G1, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktéorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku
sporzgadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obejmujq dziatke ewidencyjng o nr 2103/2 potozong w obrebie ewidencyjnym -
miasto Ostrow Mazowiecka.

4. Ponadto zatgqcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2.

1. Przedmiot i zakres planu. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na obszarze objetym planem. Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;

4) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu,
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjq inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
6) granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

8) granic terendéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;

10) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;
11) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

12) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

13) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

14) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw gorniczych;
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15) granic i sposobdéw obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
16) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

17) granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

18) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw innych niz wymienione
w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony planem;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

8) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

9) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb mieszkancow oraz inne ustugi nie zwigzane z wytwarzaniem ddébr materialnych
metodami przemystowymi i nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym ta dziatalno$c jest prowadzona. Ustugi dzieli sie
na:

a) nieuciazliwe - to jest ustugi, ktére nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) uciazliwe - nie spetniajgce wymogow wymienionych w lit a;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi $wiadczone w interesie ogélnym
przez administracje publiczng lub finansowanie podmiotéw prywatnych zapewniajgcych dang
ustuge, np. z zakresu oswiaty, zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, administracji , sportu itp.

11) produkcji - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ gospodarczo-techniczng, ktérej wynikiem
jest wytwarzanie produktéw, energii lub $wiadczenie posrednich ustug.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sgq obowigzujagcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie  rozgraniczajagce tereny o0 réznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 5.

W planie ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw oznaczonych
symbolem literowym i odpowiednim symbolem numerowym:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej - oznaczony
na rysunku planu symbolem 1P/U.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.

1. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajac:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;
4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy;
5) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;
7) geometrie dachu.

2. Dopuszcza sie sytuowania budynkéw zwrdéconych $ciang bez otwordw okiennych
i drzwiowych w strone granicy dziatki budowlanej bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy.

3. Zachowuje sie istniejacq zabudowe, spetniajacq ustalenia planu, z prawem do przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany na warunkach okreslonych planem.

4, Dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu
oraz dla zabudowy =znajdujacej sie miedzy linia rozgraniczajgca a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy lub remontu w ramach jej
dotychczasowych parametrow.

5. Zachowuje sie istniejagce obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

6. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2.

7. Budowe:

1) obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolnostojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) Sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkéw i dziatek budowlanych;
3) drég wewnetrznych;

4) Sciezek rowerowych;

5) matej architektury;

6) o$wietlenia;

7) urzadzen budowlanych; traktuje sie jako zagospodarowanie uzupetniajace i towarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie je na wszystkich

Id: 790E7059-95FE-4335-8A7A-EE3EDD34BB7F. Projekt Strona 4



terenach jesli nie jest w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegoélnych terenéw oraz
z przepisami odrebnymi w szczegdlnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

8. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkow
zlokalizowanych w sasiedztwie terendw lesnych nalezy uwzgledni¢ zachowanie odlegtosci zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych budynkdéw iich usytuowania,
w szczegolnosci z zakresu bezpieczenstwa pozarowego.

9. Dopuszcza sie przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz
linii zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapow i gzymsow - o0 0,80 m;
2) balkondéw, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp - 0 1,30 m.
10. Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 12 ust. 7.

11. Ustala sie obowigzek dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej oraz urzadzen
przeznaczonych dla ruchu pieszego (chodniki, przejscia dla pieszych) dla potrzeb oséb
niepethosprawnych.

12. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustala sie:

1) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatki, niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych
poszczegolnych terendw, celem powiekszenia dziatek sgsiednich oraz pod budowe urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych poszczegélnych terendw, jezeli ich powierzchnia
ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielenia dziatki na cele drég publicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegdétowych poszczegdlnych terendw jezeli zostaty one wydzielone
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych
o minimalnej szerokosci 8,0 m, jesli nie jest to w sprzecznosci z ustaleniami planu dla
poszczegollnych terendw oraz z przepisami odrebnymi w szczegdlnosci z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7.

1. Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, za
wyjatkiem:

1) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji stuzacych poprawie stanu
srodowiska;

2) realizacji inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym i lokalnym.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 8.
W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu;

2) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych iroztopowych wprowadzanych do wod
powierzchniowych do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska
i prawa wodnego;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptynac¢ na stan wod podziemnych;
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4) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

5) zakazuje sie niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich ciekdéw, rowow, kanatow
i zbiornikéw wodnych;

6) w zakresie melioracji ustala sie: wszelkie przedsiewziecia dotyczace robot melioracyjnych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

7) zakazuje sie powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych.

8§ 9.
W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktére emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez
wprowadzanie szkodliwych pytéw lub gazdéw;

2) dopuszcza sie  lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
$rodowiska i telekomunikacji;

3) nakazuje sie stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie
standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10.

1. Uciazliwo$¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowa, produkcyjna,
sktadowg i magazynowg nie moze wykracza¢ poza granice wilasnosci dziatki, na ktoérej
prowadzona jest ta dziatalno$¢, w tym przekracza¢ dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach,
norm emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu.

2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktérych przepisy odrebne dopuszczajq
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terendéw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegolnych terendw;

3) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke - 60°
- 11009;

4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotyczgq dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§12.

1. Ustala sie utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie
ich modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

Id: 790E7059-95FE-4335-8A7A-EE3EDD34BB7F. Projekt Strona 6



2. Ustala sie utrzymanie w istniejacych i nowoprojektowanych drogach publicznych
i niepublicznych wewnetrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych drog,
zabezpieczajacej mozliwo$s¢ budowy wodociggu zbiorczego, gazociqgu zbiorczego, sieci
kanalizacji, linii elektroenergetycznych SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu
objetego planem.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drég wewnetrznych i wydzielonych dojazddow;
2) wzdtuz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejgcych;

3) w uzasadnionych przypadkach, w pasie terenu ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drég.

4. W przypadku braku ww. mozliwosci dopuszcza sie inne rozwigzania przeprowadzenia sieci
z wytgczeniem gruntdw rolnych chronionych iobszaréw lesnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Dopuszcza sie prowadzenie sciezek rowerowych w liniach rozgraniczenia drég.

6. W zakresie uktadu komunikacyjnego gminy plan ustala podstawowy ukfad komunikacyjny
terenu objetego opracowaniem, ktory tworzg drogi publiczne poza granicami planu.

7. Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy ustugowej, administracji i biur - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
100 m?2 powierzchni uzytkowej budynku;

2) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej idla innych zaktadow pracy -
minimum 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikow;

3) dla terendéw obiektow sportowych - minimum 10 miejsc do parkowania na kazdych
100 uzytkownikdw korzystajacych jednoczesnie z obiektu;

4) dla miejsc zbiorowego zamieszkania — minimum 5 miejsc do parkowania na kazde 10 miejsc
hotelowych;

5) ustala sie obowigzek zaspokajania potrzeb parkingowych dla obiektéw na terenie objetym
zamierzeniem budowlanym,

6) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci minimum
2 miejsca/5 miejsc postojowych dla samochodow, o ile przepisy szczegotowe nie stanowig
inaczej;

7) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicy dziatki budowlanej, na ktorej planowana
jest inwestycja;

8) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ustala sie
realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terendéw ze zbiorczej sieci wodociggowej
o minimalnej $rednicy 100 mm, z zastrzezeniem przepisdéw odrebnych;

3) nakazuje sie zapewnienie  zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe,
z uwzglednieniem rozmieszczenia w sieci drog hydrantédw nadziemnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

9. W zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
200 mm w systemie rozdzielczym, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw na nieczystosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nakazuje sie utylizacje $ciekdéw z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie odprowadzanie $ciekdw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zakfadu,
w ktérym sg produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekdw;

10. W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej
z terendéw utwardzonych;

3) zakazuje sie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw
kanalizacji deszczowej, wod otwartych i gruntu, bez uprzedniego podczyszczenia.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia;

2) ustala sie mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci gazowej wraz
Z przytaczeniami;

3) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o minimalnej $rednicy @ 32 mm;

4) zaktada sie petne pokrycie zaopatrzenia w gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw
zaréwno na cele bytowe, gospodarcze jak i grzewcze;

5) dopuszcza sie mozliwos$¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikdw i butli gazowych.
12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie utrzymanie irozbudowe istniejgcego uktadu miejskiej sieci cieplnej wraz ze
zrédtami wytwarzania ciepta;

2) zaopatrzenie w ciepto budynkéw znajdujacych sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieplnej,
docelowo ze zrddet ciepta i systeméw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych (ogrzewanie gazowe, olej opatowy, energia
elektryczna, instalacje solarne potaczone z kolektorami stonecznymi);

3) plan przewiduje docelowy zakaz wykorzystania paliw statych do ogrzewania budynkéw.
13. W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala sie utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej,
w tym kanalizacji kablowej, $wiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala sie zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;
3) zakazuje sie realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardéow ochrony S$rodowiska przy
lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywng zbiérke odpadow statych, gromadzonych u zrédta ich powstawania lub
w miejscach wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastepnie przekazywanie ich na lokalne
instalacje unieszkodliwiania badz odzysku odpaddw poza teren objety opracowaniem;

2) nakazuje sie wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpaddéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii
elektroenergetycznych;
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2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet energii, w tym
z elektrowni stonecznych o mocy zainstalowanej urzgadzen wiekszej niz 500 kW.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 13.

Ustala sie sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw poprzez dopuszczenie dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji
inwestycji przewidzianej planem.

Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci - 30% dla terenu P/U.

Granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15.

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu
i z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami .

Rozdziat 3.
Przepisy szczego6towe

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren obiektéw produkcyjnych, skifadéw i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia towarzyszace, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna, tereny obstugi transportu; dopuszcza sie dziatalno$¢ majacq wptyw na
srodowisko, dla ktérej sporzadzenie raportu oddziatywania na s$rodowisko moze byc¢
wymagane;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:

- budynkéw produkcyjnych, magazynowych, logistyki, ustugowych, wtym ustug
publicznych,

- budynkéw biurowych wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami
towarzyszacymi.

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 10 %;
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 2,0;

f) maksymalna wysoko$¢ budynku produkcyjnego, magazynowego - 20,0 m;
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g) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego - 16,0 m;

h) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20 do 40 stopni, dopuszcza sie
dachy ptaskie;

i) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m2;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;

7) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia od §7
do §10;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 12.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§17.

W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc uchwata nr XXXVII/159/2012 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Ostrow
Mazowiecka

Tomasz Koczara
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Zatacznik nr 1 douchwaty nr .......ccocevenene.
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OSTROW MAZOWIECKA, ETAP SIODMY - OBSZAR G1
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ...........ooeeee.
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA, ETAP SIODMY - OBSZAR G1

Plan wytozony do publicznego wgladu w okresie od 18.03.2026 r. do 09.04.2026 r.;

Termin wnoszenia uwag — do 23.04.2026 r.;

W ustawowym terminie nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ...l
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w uchwale Nr ...... . l.....12026
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 8 lipca 2026 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréow Mazowiecka, Etap siodmy - Obszar G1

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miasta Ostréw Mazowiecka okre$la sposob realizacji inwestyciji z zakresu
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 .
poz. 662) nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 sierpnia 20009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2025r., poz. 1483 ze zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu:
- budowa sieci wodociggowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych,
sieci telekomunikacyjnych i sieci teletechnicznych;

3. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy
bedg pochodzi¢ z budzetu miasta oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i
$rodkow pomocowych.

4. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miare mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny.

5. Przy realizacji zadan przewiduje sie wspdtdziatanie z innymi  podmiotami  publicznymi
i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ...........ooeee.
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po

kliknigciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrow Mazowiecka, Etap siédmy - Obszar G1

1. Podstawg prawng stanowi art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegoInosci:
1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2. Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXX/215/2017 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka oraz uchwaty nr VIII/77/2019 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie wylgczenia terendw z opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka, oraz uchwaty nr X/99/2019 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 24 wrzesnia 2019 r. w sprawie wylaczenia dziatki nr ewidencyjny 3084 z opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka i uchwaty nr XIV/132/2025
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 12 sierpnia 2025 r. i uchwaty nr XX1/208/2026 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 18 lutego 2026 r. zmieniajagcych uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka, a takze uchwaty nr
XXII1/216/2026 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 29 kwietnia 2026 r. w sprawie wytaczenia terenow z
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka oraz zgodnie z
politykg przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrow Mazowiecka. Obszar objety planem potozony jest w zachodniej czesci miasta i obejmuje teren o
powierzchni ok. 0,35 ha w granicach dziatki ewidencyjnej o nr 2103/2.

Zatozeniem planu jest dostosowanie jego ustalen do kierunkow polityki przestrzennej ujetych w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta Ostréw Mazowiecka oraz obowigzujacych przepiséw.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

3.1.  Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt. 1)

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i parametréw
i wskaznikoéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Plan okresla m. in.:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy,

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

6) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okre$lenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

7) geometrig dachu;

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 2)
Uwzgledniono poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Id: 790E7059-95FE-4335-8A7A-EE3EDD34BB7F. Projekt Strona 1



3.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art. 1 ust. 2 pkt. 3)

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

oraz zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé

na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony Srodowiska, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen

infrastruktury technicznej i komunikacji stuzacych poprawie stanu $rodowiska, realizacji inwestycji celu publicznego

charakterze ponadlokalnym i lokalnym oraz wyklucza sig lokalizacje zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze oddziatywania na $rodowisko, w ktérej wskazano mozliwe

oddziatywanie ustalen projektowanego planu miejscowego na m. in. $rodowisko.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej (art. 1 ust.
2 pkt. 4)

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong zabytkow, w zwigzku z tym nie majg

zastosowania ograniczenia, zakazy i nakazy okre$lone przepisami odrebnymi zwigzanymi z ochrong i opiekg nad

zabytkami.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegéinymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) (art. 1 ust. 2 pkt. 5)

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow

i wskaznikdbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono

Prognoze oddziatywania na srodowisko, w ktérej wskazano mozliwe oddziatywanie ustalen projektowanego planu

miejscowego na m. in. zdrowie ludzi.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sie bezpo$rednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla
ktdrego jest sporzadzany. Dla projektu planu sporzadzono Prognoze Skutkéw Finansowych, w ktérej poddano
analizie poszczegolne wydatki i dochody gminy.

3.7.  Prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7)

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) ustalenia planu miejscowego
ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomos$ci, przy czym
sporzadzajac projekt planu uwzgledniono potrzebe poszanowania praw nabytych — ustalenia planu zapewniajg
zachowanie warto$ci terendw na poziomie nie nizszym niz dotychczasowy; nie stwierdzono wptywu ustalen planu
na obnizenie wartosci nieruchomosci lub uniemozliwienie korzystania z nieruchomo$ci lub jej czesci w
dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Ustalenia projektu planu do minimum
ograniczyly wyznaczenie terenéw pod cele publiczne na gruntach prywatnych. Gtéwnym celem jest realizacja
polityki przestrzennej zawartej w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)
Plan, zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wiasciwych organdw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.
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3.9. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9)

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury
technicznej. W obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny z uwzglednieniem potrzeb interesu
publicznego i interesu 0séb prywatnych, z poszanowaniem prawa wiasnosci.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10)

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury

techniczne.

Na terenie objetym planem ustala sie utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza

sie ich modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

3.11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt. 11)
Rada Miasta Ostrow Mazowiecka podjeta uchwate Nr XXX/215/2017 z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka
oraz uchwate nr VII/77/2019 z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie wytgczenia terenéw z opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréow Mazowiecka, oraz uchwate nr X/99/2019 z
dnia 24 wrzesnia 2019 r. w sprawie wytaczenia dziatki nr ewidencyjny 3084 z opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka i uchwate nr XIV/132/2025 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 12 sierpnia 2025 r. i uchwate nr XX1/208/2026 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 18
lutego 2026 r. zmienigjacych uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka, a takze uchwate nr XXI11/216/2026 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 29 kwietnia 2026 r. w sprawie wytaczenia terendw z opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka.
Burmistrz Miasta Ostow Mazowiecka ogtosit dnia 07.09.2017r. zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w prasie miejscowej na
podstawie podanego ogtoszenia, poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen oraz umieszczenia
obwieszczenia na stronie internetowej gminy o podjeciu w/w uchwaty i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do
planu do dnia 04.10.2017r.
Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktére bedq opiniowaty i uzgadniaty projekt - o podjeciu wyzej
wymienionej Uchwaty i wskazat termin sktadania wnioskdw.
Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko. Obwieszczenie ukazato sie na BIP Miasta Ostrow Mazowiecka, tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta oraz w ogloszeniu w prasie.
Plan zostat wylozony w siedzibie Urzedu Miasta Ostrow Mazowiecka w dniach od 18.03.2026 r.
do 09.04.2026 r.. W ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko zawarto informacje o prawie sktadania uwag do przedmiotowego projektu dokumentu w terminie do
23.04.2026 r..
Podczas wytozenia, na dzien 26.03.2026 r. zostata wyznaczona dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwag.

3.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 12)

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) zakres
rzeczowy planu obejmuje elementy okres$lone w art. 15 ww. ustawy. Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2026 r., poz. 670) przeprowadzono strategiczng ocene
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oddziatywania na Srodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy,
a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujgcych.

3.13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust.
2 pkt. 13)
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury

modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;.

4. Wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3)

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly zgtoszone wnioski
indywidualne, ktdrych cze$¢ zgodna z politykg przestrzenng Miasta, zostata uwzgledniona. Whnioski ztozone przez
instytucje i organy opiniujace i uzgadniajace projekt planu, a takze wnioski gestoréw infrastruktury techniczne;
zostaty rowniez uwzglednione w toku prac planistycznych. Rozwigzania projektu planu, m.in. w zakresie obstugi
komunikacyjnej oparto o zasade ograniczenia do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne, pozostajac
W zgodzie z przepisami odrebnymi.

Analizy ekonomiczne — zawarto w Prognozie Skutkdw Finansowych.

Analizy $rodowiskowe — zawarto Prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizy spoteczne — w wyniku m.in. wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego dot. uchwaty Nr
XXXVII/159/2012 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka obszar, uznaje si¢ jako przeznaczony do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dzieki temu uporzadkowania polityki
przestrzennej Miasta, co jest w zgodzie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka.

5. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy (art. 1 ust. 4)
Projekt planu obejmuje obszar o, okreslonej poprzez ustalenia Studium, strukturze funkcjonalno-przestrzennej —
strefa gospodarcza. Uklad komunikacyjny, stanowiacy drogi w bezposrednim sasiedztwie, zapewnia w pemi
mozliwo$¢ obstuzenia przez transport publiczny. Ustalenia planu zapewniajg realizacje $ciezek rowerowych.
Z uwagi na charakter terenu (strukture miejska), obszary nowej zabudowy projektowane sg na obszarach o zwarte;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a takze o wysokim dostepie do sieci komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.
W zwigzku z powyzszym projekt planu w pemi realizuje wymogi art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania (art. 15 ust. 2)
Dla terenu miasta Ostrow Mazowiecka nie zostata wykonana ocena aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Analiza zgodnosci obowigzujacego planu miejscowego i Studium, przeprowadzona podczas opracowania jego
zmiany wskazata na niescistosci w zagospodarowaniu niektorych wyznaczonych terendw, w zwigzku z tym
wskazane jest uporzadkowanie prawa miejscowego w tym zakresie, czemu stuzyé ma uchwata o zatwierdzeniu
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3)
Do projektu planu opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktorej zadaniem jest oszacowanie wydatkéw i dochodéw do budzetu Miasta
Ostréw Mazowiecka, wynikajacych z uchwalenia i realizacji planu.

Uzasadnenie opracowat:
Grzegorz Malinowski, projektant mpzp
Marzena Kosakowska, Wydziat PGN
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